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ZAKONSKA OSNOVA

ministrac ii i procedurama i arlministrativno uputs;tvo br.
ls/2010
d:lan 13 Stvaranje i vodenje dokumentacije, navoc rmo:
"l Poreskiobveznicisu duinido vode knjige i registre u sklodu so poresk,im propisima ...,,..,'

ehn 47, stav 1 i 2zakona, utvrduje tretiranle transakcije razmene, navocrimo:"1' Tronsokciie rozmene smotroiu se prodoje robe ili rezultat rada ili izvrienih uslugo so triiinam
vred noicu.
2' Poreske fokture moraju do se izdoiu zo tronsokcije rozmene no is,ti natin koo ito se izrlaju.zo
gotovinske tronsokciie. Ako ie vrednost transokciie razmene novedene no poreskoj fakturi sntanjepa
vrednost, generalni direktor moie da reguliie: vrednost tronsokcije koko bi ono odraZavola triiine
v re d nosti, M a n j e d e k la ri sa nje p ri hod o i utaje n e n o 1t lo te,,

elan 17, stav 13 Administrativnog uputstva, utvrduje stvaranje ivodenje regjstra, naroaito za
aktivnosti koje su u vezi sa dugorodnim ugovorima, navodimo:
"13' Posebni clodotni uslov zo aktivnosti vezonct uz dugoroine ugovore, pored ostalih zahteva7a
vodenie registracijo koii se naloze u ovom ilonu, k'ompanije ongaiovone u dugoroinim ugovorima ksoifo su grodevinski ili montoini projekti koji troiu 1-2 meseci za redom ili viie trebaju voditi spt?cijalt)o
rotunovodstvo zo svaki proiekt. ukoliko postoje' brojni ugovori u okv,iru projekta, trebo sg voditi
ro(unovodstvo zo svaki ugovor u okviru ptro,iekto. Zo svokt ugovor trebo postojoti zosebno
rctiunovodstvo zo sve troikove iprihode (ovonsne uplote, ploconje kvot, isl.).,,

t
I 5to je

snabdevanje robom reguliie podzakonsl<im aktimer, navodimo:
"4 lspostova odredenih grodevinskih rodovo koo ito je isporuiivanje robe reguliie se podzokonski,n
oktom donetom od Ministra Finonsijo.,'

dlan 16, stav 2 Zakona defini5e koriSienje usluga z;a samouslugu za potre5e biznisa, citat:
"2 Grodevinski poslovi, poprovke, u vezi so korilcenom nepokretnom imottinom ili kojo ce se koristiti z,o
pttstojecu ili buduiu privrednu delatnost ili izvrlenu bez naknode od oporezivog lico ili njegovo osobl.ie
zo sebe, treba do se tretiro kao usluqo zo dobit"

dlan 20, stav 2, tadka 2.1, kao i stav 4,
nepokretnom imovinom, citat:
"2. lzuzev stova L ovoq ilona:

tadka ,tr.1 Zakona, utvrduje mes;to pruianja usluge u vezi sa

2'1 Mesto prulonio uslugo, u vezi so nr:pakretnom imovinom, ukljuiujuci iusluge struCnjoka i
agenota prodoje imovine, obezbedivat'tie smeitojo u ugostite|skom sektoru ili smelitaja u
sektorima so sliinim funkcijomo koo ito su kampovizo odmor ili nnesto formirano za koriitenle
koo mesta kompovonio, dovonje provo zo' koriicenje nepokretne imovine i usluge pripreme i
koordinaciie grodevinskih poslorto, koo us,luge arhitekota ifirmi koje prulaju nodgtedonje no
mestu, je mesto gde je nepokretna imov,incr smeiteno.

4. lzuzev stovo 3 ovoq ilono;
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4'1' mesto pruianio uslugo, u vezi so nepokretnom imovinom, ukljuiuju(i i usluge struinjoka i
ogenota prodoie imovine, obezbedivanje hotelskog smeitajo ili sektorimo so sliinim
funkciiomo koo kompovi zo odmor ili mesto osnovona zo koriStenje koo mesto kampovon.io,
dovonie provo zo koriScenie nepokretne imovine i usluge pripreme i koordinocije grodevinskih
poslovo, koo usluge orhitekoto i firmi koie pruiaju nodgledanje no mestu, Je mesto gde je
nepokretno imovino smeiteno ;

Chn 22, stav 2, podstav 2.3, podstavovi 2.!].1-; 2.3.2;2.3.3 Zakona, odreduju trenutak nastanka
obaveze i naplate PDV-a za snabdevanje robe /usluga vezanih za dugorodne ugovore, citiramo;"2' lzuzete od stova 1' ovog ilono, specifitna provilo u sluioju uzostopiih pregledo roiuna ili
nostupojuiih isploto su koo u nostovku:

2'3' dugoroine ugovore, uktiuiuiuci groclevinske dugoroine ugovore i dugorocne ugavore o
instolocijomo trebo ih smotroti zokljuienim:

2.3.1' U mesecu izdovonio situociie, ali ne kosnije od mesec dono nokon izdavorrjo
situaciie u sluioievimo kodo se tehniiki prijem rodovo vrii kasnije;
2'3'2. U sluioievimo kodo se tokom godine izdo jedno ili viie situoc1o, no kroju godine
se zohtevo do se izdo situociio, kojo ie se zasnovlti no reolno merenje izvedenih
radova; ili,
2.3.3, Ako se tokom godine ne izdo nijedno situacija, ondo no kroju godine nostoje
obovezo zo optereienie PDV-om nd osnovu reolnog meretnjo izvedenih rodovo.

dlan 39 stavovi od 1. do T.Zakona utvrduje obrardunavanje dela umanjenog pDV-a koja se odobra,ra
kao umanjenje, citat:
"L'. Kod robe i uslugo koriicena od oporezivog lico zo realizaciju tronsok:cijo za koje je pDV umonjepa
za robu i pruiene usluge, i zo reolizociju tronsokcijo u kojimo PDV nije umonjeno za robu i pruiene
usluge, umonieno ie somo deo PDV-o koio se pripisuje tronsakcijomo zo kojo je pDV umonjena.
oporezivo lice, mole do se ovloicuie od PAK-I da vrii umonjenje PDV no osnovu reolnog korilcenja,
oko pruio podotke iz svog roiunovodstvo o umonjenom PDV-u zo koju on imo provo i zo koiu on nento
provo umonjenjo zo koriiienu robu i usluge.
2. Umonieno proporciio treba do se node od podele kojo se sastojiod sleclecih iznoso:

2.L. na brojiloc: totolan iznos, izuzev pDV,, godiinjeg prometo kctji se odnosi na
koja oporezivo lice imo provo do odbije umanjeni pDV;

2.2. no imeniloc: iznos obuhvoten u brojiloc i totolon iznos
oporezivo lice nema provo da umonji pLtV, ukljuiujuti i razne
povez1ne so isporukom robe i uslugo koko je referisono u stovu 1.

3. Obroiunovonje umonjene proporcije ne trebo da sodrii:
3'f iznos prometa nomenien isporuke kapitalne robe koriiiene od oporezivog lica za potreLte
njegovog bizniso;
3'2. iznos isporuke finonsijskih uslugo, koko su referisone u stovu f . ilono 28. ovog zakono, al,:o
su rozvijene u redovnim osnovomo.

4' umonieno proporciia PDV-I trebo da se utvrduje na godilnjim osnovamo koo procenot, itrebo clo
se zookruiuje jednim punim brojem koji stedi.
5. Privremena umonieno proporcijo iaktuelno umonjena proporcijo utvrduje se koo u nostovku:

5.1. umonieno proporciio zo oktuelnu godinu trebo da se utvrduje privremeno no osnov,u
podatoka transokciio prethodne kao godine, dolje privremeno urrton1eno proporcijo.

tronsokcije za

godiinjeg prometo z:a ko.iu

subvencije drugaiije od onih
tlono 24. ovog zokono.
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u nedostatku podotoko o tronsokciiomo iz prethodne godine, ili kodo su iznosi bili beznocajni,
prtvremeno umonieno proporciio treba do se utvrdi od strone oporezivog lico no osnc,vn
njegovih planironjo, zo koja trebo do se informiie pAK,:
5'2. umanjena proporcijo no kroju trbo da se utvrduje kodo oktuelan
poznot zo godinu zo koju je utvrdena oporeziva koo proporr:ijo, dolje
proporcu0;

obim transokcijo je
aktuelno umonjeno

5'3' oko se primeti do ie odbitok umanienog PDV-o no osnovLr privremene umonjene
proporciie bilo veco ili monio nego ona kakvo je trebolo do bude u vezii oktuetnih podotokcr o
obimu tronsokcijo, smonienie umonienog PDV-o trebo da se podeiovo premo okolnostima, u
poreskoi deklorociii poreskog periodo jonuoro noredne godine kojo je godina u kojoj je
utv rdeno a ktu o lno u mo njeno p ropo rcijo ;

6' Bez obziro no stov 2. ovog ilono, oporezivo lice moie da utvrduje umonjenu proporciju zo svoku
individuolnu oblost njene oktivnosti no odvoie'n naiin, pod uslovom do on vodi odvojene beleike zo
svaku individuolni oblost ipod uslovom do on obaveitovo poreske outoritete o metodi utvrdivanja
umon|ene proporciie. Ako PAK primi oboveitenie noimanie petnaest (15) dona pre poietko novogporeskog periodo, oporezivo lice moie da zaltoine da obrotuno umon1enu proporcilu premo ovc,m
stovu u prvom poreskom periodu koio sledi posle poreskog periodo u kojoj je on obaveitovoo pAk-o
oko niegove odluke, ili potetkom sledeieg poreskog periodo. oporezivo lice treba do obrotunavo
umanienu proporciiu, izobronu premo ovom stovu za noimonje dvonoest (12) meseci. Ako oporezivo
lice ieli do ponovo izmeni metodu obroiunovortjo umonjene proporcije, on trebo do obovestova pAK za
ovu izmenu u roku od petnoest (15) dona pre poietko poreskog periodcr u kojoj se upotrebljovo nova
metodo.
7. PAK moie do:

7'1' posle obaveitenio u sklodu so stovom 6. ovog ilona do zobroni oporezivom licu ko1icenje
izobrone metode zo utvrdivone umonjene proporcije ako izobrono metoda ne omogucovo
PAK-u odekvotnu kontrolu odbitko umonjenog pDV_o;

7'2' do ovlosti odnosno troii oporezivctm licu da vrii umonjenje no osnovu realnog ko1icenjo
zo celokupnu ili deo robo i uslugo.

dlan 52, stav 1-, podstav 1.4, podstav 1*4.t i 1..4.2Zakona propisuje dar su lica koja su obavezna rla
plaiaju PDV za pruianje usluga vezanih za nepokretnu imovinu. cirar:
"1-. Lico koja su obovezno do plate pDV, su:

1'4. Ministor finonsijo, moie do donese jedon podzokonski akt u kome predvida do lice
obovezno do ploti PDVie oporezivo lice zo koju je obovljeno bilo kojo od ovih isporuko:

1.4.1. isporuko grodevinskih rodovo, ukljuiujuci popravke, iilcenje, odrZovonje, uslucTe
modifikocije i demolironjo oko nepokretne imovine:
1.4.2' lsporuko ako ie osoblje ongoiovono u oktivnostima pokrivene podstovom j-,4.1.
ovog stovo;

eian 17 Administrativnog uputstva, tretira gradr:vinske radove i odrZavanja za potrebe pDV-a, citat:
"1. Rodovi na nepokretnoj imovini

Aktivnosti izgradnie, izvrienie proceso izgrodnje, koo i odriavorrja, su usluge snabdevonjo u
smislu Zokono o PDV-u. Snobdevonje uslugo izgrodnje, izvriertje proceso izgrodnje, kao i
odriovonjo, su oporezivo snobdevonjo u smislu Zokono o pDV_u.
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lzgrodnia se odreduie koo svoka operociio kojo imo zo rezuttot ukupon ili delimicon zovrietok
neke nove zgrode ili koio se suitinski menia. odriavonje se definiie koo svoka operacila nozemliiitu ili zgrodi, za spreiovonie propadonio ili itete, kao i zo zctdriovanje zemljiito i zgrodcr udobrim i redovnom stonju funkcionisonja, ukljutuju(i iiicenle.
L.1.Rodovi koji se tiiu proceso izgrodnje, bez ogroniiovonjo somo na njimo, su:

1.1.1.Radovi no izgradnji zgrodo i ostqli radovi izgrodnje;
1-'1-'2'Rodovi zo opremlionie zgrodo koio imaiu za uticoj zovrino postovljon1e oparoto ili
i n sto I i ro n i h mote rij o lo ;
1'L'3'Rodovi restourocije i poprovke zgroda, koo i instolironjo nepokretnog karoktera

2. Oporezivi iznos grodevinskih rodovo
oporezivo vrednost grodevinskih rodova trebo do obuhvoti sve lto predstovljo odgovarojucu vrednctst
koiu izvriiloc grodevinskih rodovo uzimo ili primo od kupco u zomenu zo snobdevanje. odgovoroju,fu
vrednost ie triilna vrednost i uprovo ie ukuporr iznos koii kupoc da bi prcfitiroo od ,ilugo izgrodnje, u
istoi fozi trgovonjo u koioi se snobdevonie obcrvlio, mora da ploti so jec!nokim uslovima Konkurenc,ije
dobovliaio uslugo, koii deluie koo nezovistot'r. ovo oporezivono vrednost grodevinskih radovo seodreduie no onalitiiki natin od odgovoroiu(ih vrednosti stavki elemenato ,idoro koji cine situacttju
obovlienih radovo iti dotiinih uslugo, dodojuii i svoki elemenot ukljuten u oporezivu vredno:;ti
snobdevanio iz ilono 24 Zokono. ove vrednosti se ogledoiu u situociji izvedenih rodovo, eija ukupno
vrednost se ogleda u poreskom roiunu PDVo, koji ie priloien situociji rodi opravdanja svake stovke
obovljenih rodovo.
3. Modoliteti i natin primene pDV u izgradnjt

3.1. PDV u izgradnjise primenjuje:
3'1'1'Kodo poreski obveznik obovlio gradevinske rodove bilo koje vrste, jovni ili
privotni, rodovi u kojimo poretl vrednosti rodo , ukljutu,ie se i vrednost upotreb4enih
moteriiolo' radovi rekonstrukciio, restourocijo nekog objekto ili izgradnjo novc)g
obiekto (zgrade) ili obovlio poslove vezone zo jovne rodove (putevi, regulisonje tereno,
itd) ie obavezon do u sklodu stt ilonom 22. stav 2.3 Zok'ona, grodevinske rodove kod
dugorotnih ugovoro trebo smo.t:roti koo zovrienint:
i'U mesecu izdovonio situocije, oli ne kosnije od jednog meseco nakon izdovan,ia

situaciie u slutoievimo kodo se tehniiki prihvat rodovo se obavljo kosnije;
ii'U sliioievimo kodo tokom gotline su izdote jedno ili viitz situocijo, no kroju godine :;e
zohtevo do se izdoie iedno situocijo kojo Ce se zosnivoti no reolno merenie zovrien,ih
rodovo. ili
iii.Ukoliko tokom godine se ne izdoie niiedna situacijo, ondo no kroju godine te nostoti
obovezo zo nometonie PDV-I na osnovu reolnog merenjo zovrienih rodovo.

3'2'Medutim, oko novedeni rodovi, ne smatroju se dugoroinirn ugovorimo, ondo treba t,h
smotroti kao zovrienih u vremenu izdovanjo situocije.
3.3'Svoko situociio obovlienih rodovo moro biti priloieno poreskom rotunu.
3'4'U vremenu nastanka poreske obaveze, ne utide: Termin isplate, moguinost odloiencg
plaianja ili kreditirania.

elan 25, stav 5, tadka 5.2 Administrativnog uputsrva,
nepokretnom imovinom, citat:

utvrduje mesto isporuke usluga u vezi sa

"5' ostole usluge koie nisu povezone zo mesto gde se nolozi dobavljat ili primooc usluge nego mestu
gde se uslugo efikosno izvriovo.

5'2' Mesto pruionjo uslugo u vezi so nepctkretnom imovinom, uk[uiujuti i usluge strutnjoka i
ogenoto zo prodoiu imovine, pruionje smeitoja u hotelskom sektoru ili u sektorimo so sliinir.n
funkciiomo' koo ito su kompovi zo odmor ili mesto dizoinirona zo koriiienje koo kamping mestcr,
dovanie prdvo zo koriiienie nepokretne intovine i usluge pripreme i koordinocije grodevinski,h
rodova, poput uslugo orhitekoto ifirmi koje pru1oju nadgledonje u zemlji, je mesto gde se nolo;ti
nepokretno imovina."
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U dlanu 26' stav 1' ',Administrativnog uputstva definisano je mesto pruzanja usluga koje senepokretnu imovind:

ukljuiujuii i usluge
sektorima sliine

i,:T":,t^0"^ii.T]1:f:]ivn,og 
uputstva propisana je obaveza ptaianja pDV_a za usruge koje

u oblasti gradevinar$tva, odnosno primena obrnute naplate za pDV za usluge u oblasti

elan LO, stav 6 Zak ra definiSe prihode od posrovnih aktivnosti, odnosno izveStavanje o o
i dugorodnih projekata, citirpmo:prihodima iz ugovor

"6 Poreski obve angoZovani dugorotnim ugovorimov , vrqJAr vuvtrzutLl ungqzovQnt ougorocnrm ugovorimo i grodevinskim projektimo
op.orezova.nim priho(ima od tih dugoroinih ugovora i projekata na noiin opitoi u podz
ministro."

zve

elan 16, stavovi 1 po 9 Administrativnog uputstva, utvrduju prihode od projekata
ugovora o izgradnji, Qitat:
L. Oporezivi prihodi odredeni u dlanu 1-0, stav 6 Zokona, tretiroju se premq odredbomo i
Uputstva.

L.1-. projekti i gradevinski ugovori obuhvataju:
1_.L. . lzgrodnju zgrada, mostovq, brana, stovljonje cevi, tunelo i drugi Froiek
tn ; 1-.L.2' Aktivnosti koje su povezone sa njimo kao: demorisonje,

ti udoljavanja zemljiSta; L.L.3. tzgrodnjo objekota, fabrika, obuhvotoiL
nosade za prevoz;

Sliini ugovori u povezanim oblastimo npr. ugovori zo hlodenje i
' instolacije elektriine mreze i ponovnog postavljanjo mreze elektriineugo

ren ija objekato itd.
2. lzvodai radovo bi odredio bruto prihode perioda za koji je duzan do koristi metodu ,,t

izvrienih rodove".

desili

srozmera no osnovu stavo 2, podstav 2.1- ovog dlona, koristi se da bi

odredbe, kao ito sledl:
3'1' Tok.om Ppreskog perioda kada su dobiiene qvonsne isplate, prihodi se priznoju naprimanjo ovopsa;
3'2' Tokom qoreskog perioda koda postoii provo do se primaju isptate ovonso no
ugovoro ali npu naplaieno sredstva, prihodi se priznaju nd osnovu ovog provo;
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3.3. U poreskom periodu kada postoji ugovor o prodoji,
pomenuti u podstavovimo 3.1_ i 3.2. ovog stovo, prihodi se
(okrurolni);
3'4' U poreskom periodu kado nisu ispunieni kriterijumi zo priznovonje prihoda no osnovu
podstovovo 3.1-, 3.2 i 3'3 ovog stovl, nemo prihoda da se prijav,e itokve investiciie se tretirniu
sledece investicije.

4. Da biste odredilioporezive prihode premo ilonu 3, podstovovi 3.1 i3.2 ovog ilono, troikovi perioda
priznoju se no osnovu ukupnih troikova plono ptrojekta, koo lto sledi:

4.1. Plonirani ukupni troikoviu projektcr podeljeni po jedinici;
4.2' Troikovi prodote robe su rezultot obimo prodotih jedinico i cene koltonjo po jedint,ci.
odnos primliene gotovine ivriiednosti prodoje po ugovoru, sluii koo osnova zo odredivanje
proporcije zo priznovonje troikova prodote robe za toj poreski petriod

5' u posledniem periodu zovrietka projketo rodi se usklodivonje plonironih troikova so realnim
troikovimo i eventualno odstuponje se ogledo u tom periodu.
6. So zovrietkom grodevinskog ugovoro, investitor t investitor - izvodoi rodova, ne prodate delove
registruje koo inventar - zolihe.
7' Procenat izvrienia gradevinskih rodovo evide:ntiro se za svoku situaciju. Ako tokom poreskog perio,Co
niie noploieno niiedno situociio, ondo borem no kroju poreskog perioda trebo da se obovi isplato
izvrienih rodovo.

B. Kodo dugoroini grodevinski ugovor obuhvata odredbe za zodrione isplate, koo procenot vrednosti
ugovora, dok ne prode period predviden u ugovoru, tokve isplote:

8.1' Nisu deo oporezivih prihodo sve dok ih izvodoi ne prihvoti ili da dobije pravo do ih prihvati.
8'2. Kodo se isploiuiu ugovorotu pre nego lto postanu obovezo, imaju tretmon

oporezivih prihodo u trenutku primonjo.
8'3' Kod se izvodoiu uplofuiu na posebon ratun i nisu no rospolagonju zo opitu upotrebu od

strone izvodoio, dok grodevinski rodovi ne zovrie, ne tretiraju se kao oporezivi prihod dok izvodoi into
provo do ih povuie ili upotrebi.
9. Kodo postoii rozmeno tronsokciio (trompo), koo deo dugoroinog ugovoro o izgrodnji, tronsokc4o se
priznoie koo dobitak ili gubitku triiine vrednosti u trenutku nostonko ro2:mene tronsokciie. u sklodu sa
Zokonom o poreskoj odministrociji i postupcimo,'.

dlan 33, stavovi 2, 3 i 4 Administrativnog uputstva, odreduju troSkove kapitalne imovine, ka6 i

izveStavanje o dobiti ili gubitku, citat:
2. Za potrebe ilana 31. stov 5. Zokono, troiok kapitalne imovine poreskolT obveznika biie tokov:

2.1. Ako se dokoie dokumentocijom, ceno kupovine ili izgrodnje;
2.2. Ako se dokoie dokumentocijom, bice B0% vrednosti prodoje.

medutim, nisu primljeni prih<tdi
priznoju no obroiunskoj osnovi

rate, isplote kc,je

lineornoj osnctvi

3. U sluioiu kodo se prodojo kopitolne imovine obovljo preko Sporozumo zo isplatu no
se vrie tokom viie od jednog poreskog periodo, kopitolni dobitok se prijavljuje no
tokom trojonjo sporazumo o rotomo.
4. Kapitolni gubitok se prijovljuje u poreskom periodu kodo se desilo tronsokcijo,,

r uputstvo br. O2l2016
U dlanu 5' st.2. i3. Zakona defini5u se prihodi od projekata idugorodnih ugovora
izveStava nje regu lisano podzakonskim a ktom koji donosi minista r, citat:

o izgradnji dije je

"2. lzuzeie od stova 1. ovog ilono:
2.2. oporezovane dohotke iz projekoto idugorotnih ugovoro izgradnje;

3. Noiin izveitovonio oporezivih prihoda premo podstovovimo 2.2 i2..3 ovog ilono ie se reguliscrti
podzokonskim oktom usvojen od Ministro.
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clan 8' stavovi 1do 9 Administrativnog uputsiva, utvrduju prihode od projekata idugorocne ugovoreo izgradnji, citat:
"1' oporezivi prihod odreden u ilonu 5, stov 2, pod-stov 2.2 Zokona, tretiro se na osnovu odredbi o'ogtlono Uputstvo.

1_. 1_. D u go roi n i p roj e kti i g ro dev i n s ki u y7 ovo ri u k lj u iuj u.
1-'1'1' lzgrodniu zgrodo, mostovo, brono, pologonje cevi, tunelo iostolih projekato
civ i I nog i n Ze nj e rstv o ;
1'12' Aktivnosti koii se povezuiu so niimo, koo lto su: ruienje, otkopovanle, proje,kti
uktonjonjo zemljiito;
1,1.3' rzgrodnjo objekoto, fabriko, ukrjuiuju(i brodove i rransportne porobrode

relevctntnim poljimo, na primer ugovori zo hlodenje i grejanje,

-) t/_xir^^ repostovlionie elektriine mreie., renovironje objekoto, itd.
Z. V I JIIUL

obovljonjo 
prihodo zt period obovezon ie do koristi metodu "procenta

2'1-' Metoda 
." procento obovljonjo rodovo" se zosnivo na odnosu izmedu nastalih troikova

tokom poreskog periodo u poredeniu sa ukupnim plonironim tro:ikovima projekto;2'2' no osnovu stovo 2, pod-stovo 2.1- ovog tlono, korisii se za odredivonjeopo kog periodo od ukupne vrednosti projekto.
3' lnvestitor dovo, zo odredivon e bruto prihoda periodo poituje sledece odredbe:3'1' Tokom poreskog periodo kado su trtrimliene isplote kao predujam, prihodi se prepoznovcuu

no osnovu primonja predujmo;
3'2' Tokom poreskog perioda kado postoii provo zo primonje isptloto koo predujam no osnovu
ugovoro ali nisu inkosirono sredstvo, prihodi se prepoznoju no osnovu ovog prova;
3'3' Tokom poreskog periodo kodo postoii ugovor o prodoji, oli nisu-ptrim1eni prihodi no

::r|Y: 
pod-stovovo 3.1 i 3.2. ovog stovo, prihodi se prepozrtoiu no osnovu obraiunskrg

nocet0:
3'4' Tokom poreskog periodo kodo nisu ispunieni kriteriji zo prepoznovonle prihodo na osnovupod-stovovo 3'L,3.2 i3'3 ovog stovo, nemo prihoda zo izve3'tovonje itokve investicije'e
tretiraju koo investicije u toku.

4' Zo odredivonie oporezivih prihodo no osnovu stovo 3, pod-stovovo :3.j- i 3.2 ovog dano, troikaviperiodo se prepoznaiu na osnovu ukupnih plonironih troikovo projekto, kqo u nostovku:
4.1. Ploniro se ukupan troiok projekto roiironjen po jedinici;
4'2' Troikovi prodote robe ie rezultot obimo prodatih jedinico i cene troikova po pdinit:i.
odnos izmedu primlienih sredstovo i vrednosti prodoje no osnovu ugovoro sluii koo osnovo )to
odredivanie odnoso zo prepoznovonie trolkovo prodote robe zo toj poreski period,5' Na zodnii period zokliuienio proiekto obcrvlio se usogloiovonle ptonironog trolka so realnitntroikovimo i eventualno odstuponje se odroiovcr no toj periid.

6' Zovrietkom grodevinskog ugovoro, lnvestitor i lnvestitor-vrliloc rodovtr, neprodote detove registru,ie
kao inventor - zolihe.
T.Procenti obovljonjo grodevinskih rodovo
periodo nije fokturisono nijedno situoc/o,
fo ktu riso nje obov lje ni n ro dovo.

se odroZovo zo svaku situociju. LJkoliko tokom poreskag
onda nojmonje no kraju psss5kog periodo se obavlp

8' Kodo dugoroini ugovor izgrodnie uktiuiuie odredbe zo zodrione isplote, koo procenot vrednosti
ugovoro, dok ne prode predvideni period u ugovoru, tokve isplote:

8'1' Nisu deo oporezivih prihodo dok ugovoroi ih ne primiilido ima provo do ih prtmi;
8'2' Kodo se isplaiuie ugovoroiu pre nego ito postonu obovez,a, tretiroju se kao oporeziviprihodi u trenutku primonjo;
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PORESKI TRETMAN PROJEKATA I DUGOROEruIH UGOVORA ZA PITANJA

Ako je odbitni PDV povezan sa transakcijama za koje imamo ulazni pDV (kada imamo is
pravon odbitka PDVia) i ne odbitni PDV (kada imamo isporuke bez prava na odbitak pDV-a)
samo deo PDV-a koji se moze pripisati transakcijama za koje se pDV moZe odbiti.

lsporuka kuia, stangva ili slidno, koji se koriste u stambene svrhe, ukljudujuii garaie i
isporuke su oslobodqne od pDV-a bez prava na odbitak pDV_a.

Dakle, kada su u pitqnju investitori iinvestitori-izvodadi radova, kojivrse mesovitu isporuku (
sa pravom na odbitQk PDV-a i isporuke bez prava na odbitak pDV-a), treba biti obradunata
proporcija PDV-a.

Zakon o PDV-u sadriitri metode za izradunavanje privremene odbitne proporcije, kao jto su:

Privremena umanjena proporcija PDV-a zasnovana na stvarnoj upotrebljivosti
odbitna proporcija np osnovu ove metode izradunava se na osnovu obima /.ledinice po m2,
utvrduje koliko projEktnih jedinica udestvuje u oporezivim isporukama i koliko ih ie obu
izuzetima isporuka bEz prava na odbitak pDV-a:

Odbitna proporcija
celim brojem,

utvrduje se na godiSnjem nivou kao procenat, i biie zaokruzena

Primer: Ako projekat ima 13.000 m2 sa udelom od 3.000 m2 u oporezivim isporukama i 1
izuzetim isporukama od pDV-a, privremena odbitna proporcija ie biti:

Privremenq odbitna proporcija (pop) = (3,ooo m2 / 3,ooo m2 + 10,ooo m2) x 1oo =
(3,000 / 13,000) x 1OO = 23.08 = 24o/o

PDV

ke

u
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Postotak dobiven na osnovu
meSovitu isporuku, kao Sto
PDV-a.

gorenavedene formule (24%) odnosi se na
su rsporuke s pravom na odbitak pDV_a 

i

kupovinu koja ie se koristiti za
isporuke bez prava na odbitak

Nopomeno:

viSe projekota u okviru 
)aporciju za svoki proje

u zo svoki projekot, ko, t!-

zo svaki projekot, oli u tokvim slutojevima se ne moi lo

proporcije PDV-a se ne menJa u odnosu no metoe te

odredilto (od poslovnog objekta do stombenog ob.iekto to

Metoda privremene odbitne proporcije pDV_a se ugtavnom zasniva;
a) za postojeie biznise - u podacima o transakc ilama izprethodne godine; irib) za nove biznisa - u sopstvenim projekcijama oporezivog lica.

privremena odbitna proporcija (pop) =
(oporezive isporuke (u vrednosti) / oporezive isporuke (u vrednosti) + izuzete

isporuke {u vrednosti) x 1OO

Nopomeno:
Pri izrqtunovoniu privremene odbitne proporciie PDV-a, ne treba se obuhvqtiti promet koji se moie pripisat,lprodoii kopitolne imovine i iznos pruionio finonsilskih usluga, oko su razvijeni no nepravilnoi osnovi.

odbitak ulaznog PDV-a treba uskladiti prema okolnostima u poreskoj pri.iavi poreskog perioda januara
naredne godine. Nije potrebno prilagodavanjr: odbitka ulaznog pDV-a, ako je razlika, odno* u,sadainju odbitnu proporciju, poreski kreditni l<oeficijent, manla od tri posto (3%) vrednosti ulaznogPDV-a.

3' Privremena odbitna proporcija PDV-a prema pojedinadnom podrudju delovanja

oporezivo lice moie odrediti odbitnu proporciju za svaku pojedinadnu oblast svole delatnostiposebno, pod uslovom da vodi posebnu evidenciju za svako pojedinadno polje svoje aktivnosti ipoduslovom da obavesti pAK, za nadin utvrdivanja odbitne proporcije.

oporezivo lice izradunava odbitnu proporciju, izabranu za oval kriterijurn za najmanje dvanaest (1-.1)meseci' Ako oporezivo lice zeli da promeni metod izradunavanja odbitne proporcije, mora ponovoobavestiti PAK o ovoj promeni u roku od petnae'st (15) dana pre podetka poreskog periooa u kojem iese koristiti novi metod.
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l:!':,i: ::::":::ir:lj"f',:yl-"_* 111'l::? 
(stambenog i posrovnog prostora), koji ie se derimid

,r' 's vur u! v

:::j:Y'::,ij^?r:"^:1f:l' :: :: !?'j'l,ti 
za posrovne potrebe, kreira se na kraju projekta, nakon itsnastali stvarni rashodi celog objekta, jer imamo mnogo zaiednidkih prortor. koji sluZe ditobjektu' Po zavrSetku objekta, prostor koji ie se koristiti u poslovne svrhe biie predstavtjen kao zalihau zavisnosti od toga kako se evidencija vodi, dakle podrazummeva se sa jednim realnim

Zalihe ie biti zatvorene, a objekat ie biti stvoren u poslovne svrhe sa stvarnrm prostorom I

imovina koja ie biti predmet amoftizacije u skladu sa vazeiim propisima.

1
m'

Vodenje evidencije u BRUTo m2 ili NETo m2 zavisi od toga kako se isporuka (prodaja) vodi, da fizajednidki prostor ukljuden u ugovor / raEun nabavke, ito:

o Ako ugovor /ra(un prodaje ukljuduje zajednidki prostor, evidencoja sevodi u BRUTo m2;o Ako nijedan zajednidki prostor nije ukljuden u ugovore /fakture prodaje, evidencoja se vodi u
NETO m2.

obradun zajednidkog prostora, ako se vodi evidencija u BRUTo m2

Primer: Objekat na 3 sprata i potkrovlje ima sledeie povriine:

rashodlma

Zajednidke povr5ine kao 5to su ulaz, hodnik, stepenice i lift

Pristup:
Opita povr5ina NETO m2bez posebnih povrSina (zajednidki

imaju ukupno 40 m2

prostor) obradunava se:

Povr5ina 40 m2 koja se koristi kao zajednidki prostor dodaje se na povrSinu svake jedinice. ovo su tzv.
specijalne povriine.
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Procenat dnidkom prostoru dodaje se normalnim povriinama u skladu sa rfrjihstvarnom u poslovnim prostorima tako i u stambenim objektima). Takodf, cpodela pr dke povriine (npr, na otvorene objekte ili zelene poviine).

Na osnovu gornje takfele, mogu postojati sledeii sludajevi:

Kada je u ugPvoru / fakturi tokom prodaje odredeno npr. 1oO m2, a procenat zaiednidp,?:,o11]: rr,43 m2 x 500 € (l / m2), zatim u ovim sludajevima, evidencija dokazi, tilo o,
raol o PUV-u (odbitna proporcija), bilo za odredivanje troSkova, odr)avaju se u BRUTo fn2 .
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PORESKO TREIRANJE PROJEKATA I DUGOROEruIH UGOVORA ZA PITANJ
PPK

prihodi i troikovi za projekte i dugorodne ugovore se priznaju za sred

" postota k
! za odredivanje bruto prihoda perioda, duZan je koristiti

radova"

Metod "procenat za radova" zasniva se na proporc'rji izmedu troSkova nastalih tokomperioda u odnosu n ukupne planirane troSkove projekta.

poreskog perioda u oonosu na
oporezivog prihoda poreskog pe

su obavezni da
obraduna

/rashodi
za" u kojoj se prihodi iskazuju na osnovu plaiania
jeni proporcionalno na istim osnovama.

koriste metodu
i obraduna, dok su

Sto se tide podele u t+dki c), prihod se priznaje na obradunskoj osnovi u tri sludaja:o Po zavr5etku projekta;
o Kada je projeikat delimidno zavr5en. Kada je deo odvojen od celine i sa evidencijom

predvideno zpkonom (npr. ako se udeo stambenog objekta prodaje i koristi od vlasn
moZe iskoristiti), za ovaj deo moZe se koristiti akrualni princip za priznavanje prihoda

vesticije u poslovni prostor ili garaZe / poorume
i princip, potpisivanje kupoprodajnog ugovora
jivim za poreske svrne.

y":l::]:l i?,,!.11n,]" 
primtjen nikakav prihod, mi nemamo troSkove projekta. po zavrsetku p

KrelraJu se zalihe i euvpju se zapisi o preostalim zalihama, kao i u bilo kojoj drugoj industriji.

ma

up
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Troiak projekta ukljpduje, ali nije ograniden na:

troikovi koji se direktno odnose na predmetni projekat;
troikove kojise mogu pripisati aktivnosti uopste i mogu se pridruziti objektu; i
druge troSkove.

troSkovi vezani za posao, ukljudujuii nadzor raoa;
tro5kovi maferijala koji se koriste u gradevinarstvu;
amortizacija kori5iene gradevinske opreme i ma6ina;
troSkovi preme5tanja opreme, maiina i materijara do objekta i od objekta;
troSkovi iznqjmljivanja opreme i maiina;
troSkovi dizqjna i tehnidke pomoii koja je u direktnoj vezi sa projektom.

ovitroSkovi mogu biti umanjeni za sve sludajne prihode koji nisu ukljudeni u prihode od ugoVora,prihodi od prodaje vi5ka materijala i prodaja maSina i opreme na kraju ugovora.

al

b)

Li

d.

iti uz

Ostali rashodi koji se poseono
opSte administrativne troSkove i

ugovoru.

TroSkovi koji se ne mogu pripisati projektu su troSkovi
ma5ina koje se ne koriiste u odredenom ugovoru.

Takvi troskovi se distribuiraju metodama koje su sistematidne, racionalne i primenjuju se dosfed
sve ostale troSkove s istim karakteristikama. Distribucija se zasniva na normalnom nivou akti,
ugovora' opSti troSkovi izgradnje ukljuduju troSkove kao Sto su priprema i obrada platnog s5gradevinskog osobljq. TroSkovi koji mogu biti uzrokovani aktivnostima ugovaranja uopite, d ko
mogu raspodeliti u posebnim ugovorima, ukljudujuii kamate na kredite i pozajmice.

rosU

na

lca

SC

naplaiuju prema uslovima ugovora mogu ukljudivNti n
tro5kove pro5irenja, dija je refundacija posebno naveder

prodaje, kao i amortizacija opreme i nQakt

d
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preduzeial

TroSkovi zemlie/ parcele projekta dugorodnih ugovora mogu biti izvedeni iz sledeiih transakciia:

L Kao kupljena imovina u ime biznisa;
2. Kao kupljenp imovinu u ime vlasnika;
3. Kao nasledena imovina;
4. Kao sredstvg iz transakcije razmene.

tvi kupovine zemljiSta / parcele u ime preduzeia, moraju biliOOtotJnosti dnkr rmontnr tzni Anl.,,h^^+^^i:-potpunosti dokumentovani, dokumentacija koja treba da bude dostupna za inspekciju ;;j;;; ,.1;Poreska uprava' Zahtevi za dokumentaciju predvid'enisu Zakonom o poreskoj upravi i proceduram{.

2,

je vlasnik pojedinadnog preduzeia, bilo d
lidnu odgovornost za sve dugove i druge"t--

::::l:"i:::T:l:i*: '^':::":r':, ":uoro:: ' l"':'ladnom 
preduzeiu ova odgovornosr j

vlasniStvu ove osobe; bez obzira na to da li se taKva
svrne.

Za prihvatanje troskova zemliiSta / parcela, kupljenih u ime vlasnika, poreski obveznlkposedovati:

posedovni list;

dokument o kupovini zemljista /parcele;
dokument kojim se dokazuje da se imovina prenosi na ime biznisa;
bilo koji drugi dokument o dokazu vlasniStva nad zemlji5tem / parcerom.

U takvim sludajevima, cena zemljiSta / parcela, kupovna vrednost se priznaje na datum sticania.

3.

Prema Zakonu o trgovinskim druitvama, lice koje
registrovano ili nije registrovano, ima neogranidenu

Zemlia/parcela nasledeni troSak, koji se p na Individualni biznis,otvorena trziSna vrednost zemljiSta / parcele na dan prenosa na Individualni biznis.

mPra
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ZemljiSte/ parcela kr]lpljeno u ime pravnog lica tretira se isto kao u Individualnom biznisu. Rqzlidi

::r,rtlT i|"l:]::l'ii1 l. ime akcionara, a zatim prenosi na dru ;tvo. U takvim srudajevima, ,*.,o1

1, kao imovina tica;
2. kao imovina , koje se zatim prenosi na Dru5tvo;
3. Kao imorjina

dulan da prenese {vo zemljiste /parcetu na ime Drusrva, s. p"*eJ", ;:#fi;;il:ru',jPoveianje udesia a(cionara u kapitalu vr5ise kroz izmene statuta i Ugovora o drujtvu.

:ored .m:guinosti qoveianja vrasnidkog kapitara akcionara u drustvu, akcionar

f:.ltt'druge transqkcije, kao 5to su: u obriku transakcije razmene iri redovne
aKctonara I pravnog lica.

:^:l::^l1ir,r k?d? akcionar ima zemtjiste /parcete, i to prenesi na druitvo,parceie se priznaje kao troiak za Dru5tvo,

;:n|il,:il']i|]{ 
parcela projekta na dugorodne usovore mogu biti izvedeni iz tranlakc

. 

je u mogu{nost
l<upoprodaj( izm

vred nost
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Kao Sto je odreden
kada imamo ra
objektom / robom.

U sludaju transakcii
Iica sa fizidkim posl
(m2) kao 5to je defi

Cena u ugovoru za
tdiSta.

U sludajevima kada
izdati za gotovinske

I

TRETIRANJE KCIJA RAZMENE ZA SVRHE PDV.a

rsano ugovorom.

kve transakcije za poreska pitanja treba da se zasniva na otvorenoi

amo transakciju razmene, poreski raduni se moraju izdati na isti nadin

enutak nastajanja obaveze i naprate pDV-a na isporuke dobara i usruga,
u (prenos), kao 5to je zemrjiite / parcera koje se razamenjuje sa gral

razmene, vrednost zemrjiSta/ parcere od vlasnika kao nekomercijarnog
vnim licem ili pravnimm ricem (rnvestitor) iednaka je (ista) mernim
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TI

ma

I tl

Usluge / dobra, koje razmenjuju sa gradevinskim objektima

izvodad radova je duzan da priznanje prihoda i utroSka transakcije
u, oonosno proporcionalno na osnovu procenta izvr5enih radova, tr

potpunosti (za final
delove.

Davalac usluga / do
uradi po akrualnom
koje se odraZavaju t investitora. U ovom sludaju, od investitora, fakturisanje treba da

proizvod), kako je ugovoreno za gradevinski deo zgrade, bez podele <

je

u

tone

SUINVESTITOR

Za svrhu ove Odluke javnom objaSnjenju, lica koja sklapaju sporazum o transakcijama raz
rima. Zajednidko ulaganje znadi zajednidko ulaganje,

smatraju se ko-inves
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USPOSTAVUAN {E I VODENJE GRADEVINSKIH DUGOROENIH UGOVORA

gorodnih ugovora o izgradnji moraju voditi" viSe ugovora u projektu, treba da postoji
rojekta. Za svaki ugovor treba postojati
ici mere, kao 5to su prodaja, avansi, itd.).

Knjige i zapisi treba
kao i da se pom

a se duvaju na uredan nadin koji pomaze da se oni sastave u sazetim
pregled i kontrola od strane pAK-a.
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ZADRZANE UPLATE

Ako bilo koji dugorodni gradevinski ugovor u
procenat ugovorne cene do roka predvidenog
oeo oporezivog prihoda sve dok ih izvodad rado

Kada se tajzadriani novac isplati izvodadu rado
popravi bilo koji nedostatak pre nego Sto se g
potrebe PLP-a i ppKr?, oni ie se tretirati kao op

STUPANJE NA SNAGU

3;l j:"t" 
objasnjenje odluke stupa na snagu na dan potpisivanja od strane Generarnog

Datum: 2OIg
PriStina,

rE"#
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