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JAVNO OBJASNJENJE ODLUKE BR. 02/2019
ZA
PORESI‘TO TRETIRANJE DUGOROCNIH GRABEVINSKIH UGOVORA

SVRHA

Svrha ovog javnog objaénjenja odluke je da razjasni poreski tretman za aspekte poreza na dodatu
vrednost (u daljem tekstu: PDV), porez na litne prihode (u daljem tekstu PLP) i porez na prihode
korporacija dobit preduzeca (u daljem tekstu: PPK) ) dugorocnih gradevinskih ugovora.

DELOKRUG

Ovo javno objainjenje odluke odnosi se na lica koja se bave gradevinskom delatno$c¢u, odnosno
poreske obveznike koji se bave projektima i dugoroénim gradevinskim ugovorima. |

DEFINICUE

U svrhu ove Javnog Objagnjenja Odluke, slede¢e definicije imaju ovo zna&enje: ‘
* Projekti i dugoroéni gradevinski ugovori - projekti i ugovori o izgradnji koji se proteiLP na dva
ili vide poreskih perioda;
*“lzvodal radova” - lice koje obavlja gradevinske radove, bilo direktno ili preko
podugovarada, koje placa investitor koji placa progresivno za gradevinske radove,
kombinovanjem avansnih placanja, progresivnih placanja i konagnih placanja.
* “Investitor” - lice koje finansira rad na ugovoru o izgradnji | placa izvodadu radova za
izvrSene radove.
* "Investitor-izvodac radova" — lice koje samostalno finansira i obavlja gradevinske radove.
* Preneta transakcija - transakcija koja ukljuCuje dve stranke, pri ¢emu jedna stranka
obezbeduje robu za drugu, usluge ili sredstva osim gotovine, u zamenu za robu, usluge ili
sredstva osim gotovine;
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ZAKONSKA OSNOVA

Zakon br. 03 / L-222 o Poreskoj administraciji i procedurama i administrativno uputstvo br.
15/2010

Clan 13 Stvaranje i vodenje dokumentacije, navodimo:
“1. Poreski obveznici su du2ni da vode knjige i registre u skladu sa poreskim propisima 7

Clan 47, stav1i?2 Zakona, utvrduje tretiranje transakcije razmene, navodimo:

“1. Transakcije razmene smatraju se prodaje robe ili rezultat rada ili izvréenih usluga sa trZisnom
vrednoscu.

2. Poreske fakture moraju da se izdaju za transakcije razmene na isti nacin kao $to se izdaju za
gotovinske transakcije. Ako je vrednost transakcije razmene navedene na poreskoj fakturi smanjena
vrednost, generaini direktor mose da reguliSe vrednost transakcije kako bi ona odrasavala trzisne
vrednosti.Manje deklarisanje prihoda i utajene naplate”

Clan 17, stav 13 Administrativnog uputstva, utvrduje stvaranje i vodenje regjstra, narodito za
aktivnosti koje su u vezi sa dugoroénim ugovorima, navodimo:

“13. Posebni dodatni uslov za aktivnosti vezane uz dugorocne ugovore, pored ostalih zahteva za
vodenje registracija koji se nalaze u ovom ¢lanu, kompanije angaZovane u dugoroénim ugovorima kao
sto su gradevinski ili: montazZni projekti koji traju 12 meseci za redom ili vige trebaju voditi specijalno
racunovodstvo za svaki projekt. Ukoliko postoje brojni ugovori u okviru projekta, treba se voditi
racunovodstvo za svaki ugovor u okviru projekta. Za svaki ugovor treba postojati zasebno
racunovodstvo za sve troskove i prihode (avansne uplate, placanje kvot, i sl.).”

Zakon Br. 05/1-037 o Porezu na dodatu vrednost i Administrativno uputstvo br. 03/2015

Clan 10, stav paragrafi 4 Zakona, utvrduje da se ispostava odredenih gradevinskih radova kao 3to je
snabdevanje robom reguli$e podzakonskim aktima, navodimo:

“4 Ispostava odredenih gradevinskih radova kao to Je isporucivanje robe regulise se podzakonskim
aktom donetom od Ministra Finansija.”

Clan 16, stav 2 Zakona definiée koris¢enje usluga za samouslugu za potrebe biznisa, citat:

“2 Gradevinski poslovi, popravke, u vezi sa koriiéenom nepokretnom imovinom ili koja ¢e se koristiti za
postojecu ili buducu privrednu delatnost ili izvrienu bez naknade od oporezivog lica ili njegovo osoblje
za sebe, treba da se tretira kao usluga za dobit"

Clan 20, stav 2, ta¢ka 2.1, kao i stav 4, tacka 4.1 Zakona, utvrduje mesto pruZanja usluge u vezi sa

nepokretnom imovinom, citat:

2. lzuzev stava 1 ovog Elana:
2.1 Mesto pruZanja usluga, u vezi sa nepckretnom imovinom, ukljucujuci i usluge strué¢njaka i
agenata prodaje imovine, obezbedivanje smestaja u ugostiteliskom sektoru ili smeitaja u
sektorima sa sli¢nim funkcijama kao &to su kampovi za odmor ili mesta formirana za koriscenje
kao mesta kampovanja, davanje prava za koriscenje nepokretne imovine i usluge pripreme i
koordinacije gradevinskih poslova, kao usluge arhitekata i firmi koje pruZaju nadgledanje na
mestu, je mesto gde je nepokretna imovina smeétena.

4. lzuzev stava 3 ovog ¢lana:
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4.1. mesto pruZanja usluga, u vezi sa nepokretnom imovinom, ukljucujuéi i usluge struénjdka i
agenata prodaje imovine, obezbedivanje hotelskog smestaja ili sektorima sa sliénim
funkcijama kao kampovi za odmor ili mesta osnovana zq koriscenje kao mesta kampovanja,
davanje prava za koriicenje nepokretne imovine i usluge pripreme i koordinacije gradevinskih

poslova, kao usluge arhitekata i firmi koje pruZaju nadgledanje na mestu, je mesto gde je
nepokretna imovina smestena;

Clan 22, stav 2, podstav 2.3, podstavovi 2.3.1; 2.3.2; 2.3.3 Zakona, odreduju trenutak nastanka
obaveze i naplate PDV-a za snabdevanje robe / usluga vezanih za dugoroéne ugovore, citiramo:
“2. lzuzece od stava 1. ovog ¢lang, specificna pravila u slu¢aju uzastopnih pregleda racuna ili
nastupajucih isplata su kao u nastavku:
2.3. dugorolne ugovore, ukljuéujuci gradevinske dugorocne ugovore i dugoroéne ugovore o
instalacijama treba ih smatrati zakljuéenim:
2.3.1. U mesecu izdavanja situacije, ali ne kasnije od mesec dana nakon izdavanja
situacije u slucajevima kada se tehnicki prijem radova vréi kasnije;
2.3.2. U slucajevima kada se tokom godine izda jedna ili vie situacija, na kraju godine
se zahteva da se izda situacija, koja ¢e se zasnovati na realno merenje izvedenih
radova; ilj,
2.3.3. Ako se tokom godine ne izda nijedna situacija, onda na kraju godine nastaje
obaveza za opterecenje PDV-om na osnovu realnog merenja izvedenih radova.

Clan 39 stavovi od 1. do 7. Zakona utvrduje obracunavanje dela umanjenog PDV-a koja se odobrava
kao umanjenje, citat:
“1.. Kod robe i usluga koriécena od oporezivog lica za realizaciju transakcija za koje je PDV umanjena
za robu i pruZene usluge, i za realizaciju transakcija u kojima PDV nije umanjena za robu i pruZene
usluge, umanjeno je samo deo PDV-q koja se pripisuje transakcijama za koja je PDV umanjena.
Oporezivo lice, moZe da se ovlaicuje od PAK-a da vréi umanjenje PDV na osnovu realnog koriséenja,
ako pruZa podatke iz svog rac¢unovodstva o umanjenom PDV-u za koju on ima pravo i za koju on nema
pravo umanjenja za koris¢enu robu i usluge.
2. Umanjena proporcija treba da se nade od podele koja se sastoji od slededih iznosa:
2.1. na brojilac: totalan iznos, izuzev PDV, godisnjeg prometa koji se odnosi na transakcije za
koja oporezivo lice ima pravo da odbije umanjeni PDV:
2.2. na imenilac: iznos obuhvaden u brojilac i totalan iznos godisnjeg prometa za koju
oporezivo lice nema pravo da umanji PDV, ukljucujudi i razne subvencije drugacije od onih
povezane sa isporukom robe i usluga kako je referisano u stavu 1. &lana 24. ovog zakona.
3. Obracunavanje umanjene proporcije ne treba da sadri:
3.1. iznos prometa namenjen isporuke kapitalne robe koriééene od oporezivog lica za potrebe
njegovog biznisa;
3.2. iznos isporuke finansijskih usluga, kako su referisane u stavu 1. &lana 28. ovog zakona, ako
su razvifene u redovnim osnovama.
4. Umanjena proporcija PDV-a treba da se utvrduje na godidnjim osnovama kao procenat, i treba da
se zaokruZuje jednim punim brojem koji sled.
5. Privremena umanjena proporcija i aktuelna umanjena proporcija utvrduje se kao u nastavku:
5.1. umanjena proporcija za aktuelnu godinu treba da se utvrduje privcemeno na osnovu
podataka transakcija prethodne kao godine, dalje priviemena umanjena proporcija.
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U nedostatku podataka o transakcijama iz prethodne godine, ili kada su iznosi bili beznacajni,
privremena umanjena proporcija treba da se utvrdi od strane oporezivog lica na osncvu
njegovih planiranja, za koja treba da se informise PAK”;
5.2. umanjena proporcija na kraju trba da se utvrduje kada aktuelan obim transakcija je
poznat za godinu za koju je utvrdena oporeziva kao proporcija, dalje aktuelna umanjena
proporcija;
5.3. ako se primeti da je odbitak umanjenog PDV-a na osnovu priviemene umanjene
proporcije bila veca ili manja nego ona kakva je trebalo da bude u vezi aktuelnih podataka o
obimu transakcija, smanjenje umanjenog PDV-a treba da se podesava prema okolnostimea u
poreskoj deklaraciji poreskog perioda januara naredne godine koja je godina u kojoj je
utvrdena aktualna umanjena proporcija;
6. Bez obzira na stav 2. ovog &lana, oporezivo lice moe da utvrduje umanjenu proporciju za svaku
individualnu oblast njene aktivnosti na odvojen nacin, pod uslovom da on vodi odvojene beleske za
svaku individualni oblast i pod uslovom da on obaveitava poreske autoritete o metodi utvrdivanja
umanjene proporcije. Ako PAK primi obaveitenje najmanje petnaest (15) dana pre poéetka novog
poreskog perioda, oporezivo lice moze da zapocne da obraduna umanjenu proporciju prema ovem
stavu u prvom poreskom periodu koja sledi posle poreskog perioda u kojoj je on obavestavao PAK-a
oko njegove odluke, ili pocetkom sledeceg poreskog perioda. Oporezivo lice treba da obracunava
umanjenu proporciju, izabranu prema ovom stavu za najmanje dvanaest (12) meseci. Ako oporezivo
lice Zeli da ponovo izmeni metodu obracunavanja umanjene proporcije, on treba da obavestava PAK za

ovu izmenu u roku od petnaest (15) dana pre pocetka poreskog perioda u kojoj se upotrebljava nova
metoda.

7. PAK moze da:
7.1. posle obavestenja u skladu sa stavom 6. ovog ¢lana da zabrani oporezivom licu koriséerje
izabrane metode za utvrdivane umanjene proporcije ako izabrana metoda ne omoguéava
PAK-u adekvatnu kontrolu odbitka umanjenog PDV-a;
7.2. da ovlasti odnosno traZi oporezivom licu da vréi umanjenje na osnovu realnog koriéenja
za celokupnu ili deo roba i usluga.

Clan 52, stav 1, podstav 1.4, podstav 1.4.1 i 1.4.2 Zakona propisuje da su lica koja su obavezna da
placaju PDV za pruZanje usluga vezanih za nepokretnu imovinu, citat:
“1. Lica koja su obavezna da plate PDV, su:
1.4. Ministar finansija, moZe da donese jedan podzakonski akt u kome predvida da fice
obavezno da plati PDV je oporezivo lice za koju je obavijena bilo koja od ovih isporuka:
1.4.1. isporuka gradevinskih radova, ukljuéujuéi popravke, Ciscenje, odrZavanje, usluge
modifikacije i demoliranja oko nepokretne imovine; ‘
1.4.2. Isporuka ako je osoblje angaZovano u aktivnostima pokrivene podstavom 1.4.1.
ovog stava;

Clan 17 Administrativnog uputstva, tretira gradevinske radove i odrZavanja za potrebe PDV-a, citat:

“1 Radovi na nepokretnoj imovini
Aktivnosti izgradnje, izvrienje procesa izgradnje, kao i odrZavanja, su usluge snabdevanja u
smislu Zakona o PDV-u. Snabdevanje usluga izgradnje, izvrienje procesa izgradnje, kao i
odrZavanja, su oporeziva snabdevanja u smislu Zakona o PDV-u.
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lzgradnja se odreduje kao svaka operacija koja ima za rezultat ukupan ili delimican zavrietak
neke nove zgrade ili koja se sugtinski menja. OdrZavanje se definise kao svaka operacija na
zemljistu ili zgradi, za spreéavanje propadanja ili Stete, kao i za zadriavanje zemljiSta i zgrada u
dobrim i redovnom stanju funkcionisanja, ukljucujuci ¢iséenje.
1.1.Radovi koji se titu procesa izgradnje, bez ograni¢avanja samo na njima, su:
1.1.1.Radovi na izgradnji zgrada i ostalj radovi izgradnje;
1.1.2.Radovi za opremljanje zgrada koja imaju za uticaj zavréno postavljanje aparata ili
instaliranih materijala;
1.1.3.Radovi restauracije i popravke zgrada, kao i instaliranja nepokretnog karaktera
2. Oporeziviiznos gradevinskih radova
Oporeziva vrednost gradevinskih radova treba da obuhvati sve Sto predstavija odgovarajucu vrednost
koju izvrsilac gradevinskih radova uzima ili prima od kupca u zamenu za snabdevanje. Odgovarajuéa
vrednost je trZisna vrednost i upravo Jje ukupan iznos koji kupac da bi profitirao od usluga izgradnje, u
istoj fazi trgovanja u kojoj se snabdevanje obavlja, mora da plati sa jednakim uslovima konkurencije
dobavijata usluga, koji deluje kao nezavistan. Ova oporezivana vrednost gradevinskih radova se
odreduje na analiticki nacin od odgovarajucih vrednosti stavki elemenata radova koji Cine situaciju
obavijenih radova ili doti¢nih usluga, dodajudi i svaki elemenat ukljuten u oporezivu vrednosti
snabdevanja iz &lana 24 Zakona. Ove vrednosti se ogledaju u situaciji izvedenih radova, ¢ija ukupna
vrednost se ogleda u poreskom racunu PDVa, koji je priloZen situaciji radi opravdanja svake stavke
obavijenih radova.
3. Modaliteti i nacin primene PDV u izgradnji
3.1. PDV uizgradnji se primenjuje:
3.1.1.Kada poreski obveznik obavlja gradevinske radove bilo koje vrste, javni ili
privatni, radovi u kojima pored vrednosti rada , ukljucuje se i vrednost upotrebljenih
materijala, radovi rekonstrukcija, restauracija nekog objekta ili izgradnja novog
objekta (zgrade) ili obavija poslove vezane za javne radove (putevi, regulisanje terena,
itd) je obavezan da u skladu sa Elanom 22. stav 2.3 Zakona, gradevinske radove kod
dugorocnih ugovora treba smatrati kao zavréenim:
.U mesecu izdavanja situacije, ali ne kasnije od jednog meseca nakon izdavanja
situacije u slucajevima kada se tehnicki prihvat radova se obavlja kasnije;
iU slicajevima kada tokom godine su izdate Jjedna ili vise situacija, na kraju godine se
zahteva da se izdaje jedna situacija koja e se zasnivati na realno merenje zavrsenih
radova, ili
iii.Ukoliko tokom godine se ne izdaje nijedna situacija, onda na kraju godine ée nastati
obaveza za nametanje PDV-a ng osnovu realnog merenja zavrienih radova.
3.2.Medutim, ako navedeni radovi, ne smatraju se dugorocnim ugovorima, onda treba ih
smatrati kao zavrSenih u vremenu izdavanja situacije.
3.3.5vaka situacija obavljenih radova mora biti priloZena poreskom racunu.
3.4.U vremenu nastanka poreske obaveze, ne uti¢e: Termin isplate, mogucnost odloZenog
placanja ili kreditiranja.

Clan 25, stav 5, tatka 5.2 Administrativnog uputstva, utvrduje mesto isporuke usluga u vezi sa

nepokretnom imovinom, citat:

“5. Ostale usluge koje nisu povezane za mesto gde se nalazi dobavlja¢ ili primaoc usluge nego mestu

gde se usluga efikasno izvréava.
5.2. Mesto pruZanja usluga u vezi sa nepokretnom imovinom, ukljudujuci i usluge strucnjaka i
agenata za prodaju imovine, pruZanje smestaja u hotelskom sektoru ili u sektorima sa slicnim
funkcijama, kao $to su kampovi za odmor ili mesta dizajnirana za koriséenje kao kamping mesta,
davanje prava za koriéenje nepokretne imovine i usluge pripreme i koordinacije gradevinskih
radova, poput usluga arhitekata i firmi koje pruZaju nadgledanje u zemlji, je mesto gde se nalazi
nepokretna imovina.”
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U &lanu 26. stav 1. Administrativnog uputstva definisano je mesto pruZanja usluga koje se odnose na
nepokretnu imoviny:

“1.Na osnovu &lana 20 zakona, snabdevanje ili dobijanje usluga koje se odnose na nekretnine,
ukljucujuci i usluge struénjaka i agenta nekretnina, dobijanje smestaja u sektoru ugostiteljstva ili u
sektorima slicne funkcije sa onim kao o su kampovi za odmor ili zone regulisane da se koriste kao
mesta za kamping, davanje prava za koris¢enje nekretnina i usluge arhitekta | preduzeca koja
nadgledaju izvrsenje radova, koje su oporezive na Kosovu, ako se ta nekretninag nalazi na Kosovu.”

Clanom 70. Adminisltrativnog uputstva propisana je obaveza plaéanja PDV-a za usluge koje se pruzaju

u oblasti gradevinar$tva, odnosno primena obrnute naplate za PDV za usluge u oblasti gradevinarstva,
i

Zakon br. 05/1L-028 za PLP i Administrativho upustvo br. 01/2016

Clan 10, stav 6 Zakona definige prihode od poslovnih aktivnosti, odnosno izveStavanje o oporezivim

prihodima iz ugovora i dugoro&nih projekata, citiramo:

“6 Poreski obveznic( angaZovani dugoro&nim ugovorima i gradevinskim projektima izveitavace o

oporezovanim prihodima od tih dugoro&nih ugovora i projekata na nacin opisan u podzakonskom aktu

ministra.” :

Clan 16, stavovi 1 Ho 9 Administrativnog uputstva, utvrduju prihode od projekata i dugoroénih
ugovora o izgradnji, ¢itat:
1. Oporezivi prihodi lodredeni u lanu 10, stav 6 Zakona, tretiraju se prema odredbama &lana ovog
Uputstva.
1.1. Dugorocni projekti i gradevinski ugovori obuhvataju:
1.1.1. Izgradnju zgrada, mostova, branag, stavljanje cevi, tunela i drugi projekti civilnog
inZenjeringa; 1.1.2. Aktivnosti koje su povezane sa njima kao: demolisanje, erozijg,
projekti udaljavanja zemljista; 1.1.3. lzgradnja objekata, fabrika, obuhvataju brodove |
parobrodove nosale za prevoz;
1.1.4. Slicni ugovori u povezanim oblastima npr. ugovori za hladenje i grejanje,
ugovori instalacije elektriéne mrese I ponovnog postavijanja mreze elektri¢ne energife,
renovacija objekata itd,
2. lzvodac radova da bi odredio bruto prihode perioda za koji je duZan da koristi metodu “procenta
izvrienih radova”.
2.1. Metoda “procenta izvrsenih radova” zasniva se na odnosu izmedu troskova koji su se
desili tokom poreskog perioda u poredenju sa ukupnim planiranim troskovima projekta.
2.2. Dobijena srazmera na osnovu stava 2, podstav 2.1 ovog &lana, koristi se da bi odredili
oporezivi prihod poreskog perioda od ukupne vrednosti projekta.
3. Investitor | investitor — izvodaé radova, da bi odredili bruto prihode tog perioda treba da postuje
odredbe, kao §to sled:
3.1. Tokom pbreskog perioda kada su dobijene avansne isplate, prihodi se priznaju na osnovu
primanja avansa;
3.2. Tokom 1oreskog perioda kada postoji pravo da se primaju isplate avansa na osnovu
ugovora ali nisu naplacena sredstva, prihodi se priznaju na osnovu ovog prava;
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3.3. U poreskom periodu kada postoji ugovor o prodaji, medutim, nisu primijeni prihodi
pomenuti u podstavovima 3.1 i 3.2, ovog stava, prihodi se priznaju na obracunskoj osnovi
(akruralni);

3.4. U poreskom periodu kada nisu ispunjeni kriterijumi za priznavanje prihoda na osnovu

podstavova 3.1, 3.2 i 3.3 ovog stava, nema prihoda da se prijave i takve investicije se tretiraju

sledece investicije.
4. Da biste odredili oporezive prihode prema &lanu 3, podstavovi 3.1 7 3.2 ovog clana, troskovi perioda
priznaju se na osnovu ukupnih troskova plana projekta, kao &to sledi:

4.1. Planirani ukupni troskoviu projekta podeljeni po jedinici;

4.2. Troskovi prodate robe su rezultat obima prodatih Jedinica i cene koStanja po jedinici.

Odnos primljene gotovine i vrijednosti prodaje po ugovoru, sluzZi kao osnova za odredivanje

proporcije za priznavanje troskova prodate robe za taj poreski period
5. U poslednjem periodu zavrietka projketa radi se uskladivanje planiranih troskova sa realnim
troSkovima i eventualno odstupanje se ogleda u tom periodu.

6. Sa zavrsetkom gradevinskog ugovora, investitor i investitor — izvodac radova, ne prodate delove
registruje kao inventar - zalihe.

7. Procenat izvrienja gradevinskih radova evidentira se za svaku situaciju. Ako tokom poreskog perioda
nije naplacena nijedna situacija, onda barem na kraju poreskog perioda treba da se obavi isplata
fzvrienih radova.

8. Kada dugorocni gradevinski ugovor obuhvata odredbe za zadriane isplate, kao procenat vrednosti
ugovora, dok ne prode period predviden u ugovoru, takve isplate:

8.1. Nisu deo oporezivih prihoda sve dok ih izvoda& ne prihvati ili da dobije pravo da ih prihvati.

8.2. Kada se isplauju ugovaralu pre nego $to postanu obaveza, imaju tretman
oporezivih prihoda u trenutku primanja.

8.3. Kad se izvodacu uplacuju na poseban racun i nisu na raspolaganju za opstu upotrebu od
strane izvodaca, dok gradevinski radovi ne zavrse, ne tretiraju se kao oporezivi prihod dok izvodac ima
pravo da ih povuce ili upotrebi.

9. Kada postoji razmena transakcija (trampa), kao deo dugorocnog ugovora o izgradnji, transakcija se
priznaje kao dobitak ili gubitku trZisne vrednosti u trenutku nastanka razmene transakcije, u skladu sa
Zakonom o poreskoj administraciji i postupcima”.

Clan 33, stavovi 2, 3 i 4 Administrativnog uputstva, odreduju trodkove kapitalne imovine, kao i
izveStavanje o dobiti ili gubitku, citat:
2. Za potrebe clana 31. stav 5. Zakona, trodak kapitalne imovine poreskog obveznika bice takav:

2.1. Ako se dokaZe dokumentacijom, cena kupovine ili izgradnje;

2.2. Ako se dokaZe dokumentacijom, bi¢e 80% vrednosti prodaje.
3. Uslucaju kada se prodaja kapitalne imovine obavlja preko Sporazuma za isplatu na rate, isplate koje
se vrse tokom vise od jednog poreskog perioda, kapitalni dobitak se prijavljuje na linearnoj osnovi
tokom trajanja sporazuma o ratama.
4. Kapitalni gubitak se prijavijuje u poreskom periodu kada se desila transakcija”

Zakon br. 05/L-029 za PPK i Administrativno uputstvo br. 02/2016
U €lanu 5. st. 2. i 3. Zakona definidu se prihodi od projekata i dugorocnih ugovora o izgradniji &ije je
izveStavanje regulisano podzakonskim aktom koji donosi ministar, citat:
“2. lzuzeée od stava 1. ovog Elana:

2.2. Oporezovane dohotke iz projekata i dugoro&nih ugovora izgradnje;
3. Nacin izveStavanja oporezivih prihoda prema podstavovima 2.2 | 2.3 ovog Clana ce se regulisati
podzakonskim aktom usvojen od Ministra.
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Clan 8, stavovi 1 do 9 Administrativnog uputstva, utvrduju prihode od projekata i dugoroéne ugovore

0 izgradnji, citat;

“1. Oporezivi prihod odreden u &lanu 5, stav 2, pod-stav 2.2 Zakona, tretira se na osnovy odredbi ovog

Clana Uputstva,

1.1. Dugorocni projekti i gradevinski ugovori ukljucuju.
L1.1. lzgradnju zgrada, mostova, brana, polaganje cevi, tunela i ostalih projekata
civilnog inZenjerstva;
1.1.2. Aktivnosti koji se povezuju sa njima, kao $to su: rusenje, otkopavanje, projekti
uklanjanja zemljista;
1.1.3. Izgradnja objekata, fabrika, ukljuCujuci brodove i transportne parobrode
1.1.4. Sli¢ne ugovore na relevantnim poljima, na primer ugovori za hladenje i grejanje,
ugovori za postavijanje i repostavijanje elektriéne mreZe, renoviranje objekata, itd.

2. Vrsilac radova za odredivanje bruto prihoda za period obavezan je da koristi metody “procenta

obavljanja radova”.

2.1. Metoda “ procenta obavijanja radova” se zasniva na odnosu izmedu nastalih trokova
tokom poreskog perioda u poredenju sa ukupnim planiranim trogkovima projekta;

2.2. Dobijena proporcija na osnovu stava 2, pod-stava 2.1 ovog &lana, koristi se za odredivanje
oporezivih prihoda poreskog perioda od ukupne vrednosti projekta.

3. Investitor i Investitor-Vréilac radova, za odredivanje bruto prihoda perioda postuje sledece odredbe:
3.1. Tokom poreskog perioda kada su primlijene isplate kao predujam, prihodi se prepoznavaju
na osnovu primanja predujma;

3.2. Tokom poreskog perioda kada postoji pravo za primanje isplata kao predujam na osnovu
ugovora ali nisu inkasirana sredstva, prihodi se prepoznaju na osnovu ovog prava;

3.3. Tokom poreskog perioda kada postoji ugovor o prodaji, ali nisu primljeni prihodi na
osnovu pod-stavova 3.1 i 3.2. ovog stava, prihodi se prepoznaju na osnovu obracunskog
nacela;

3.4. Tokom poreskog perioda kada nisu ispunjeni kriteriji za prepoznavanje prihoda na osnovu
pod-stavova 3.1, 3.2 | 3.3 ovog stava, nema prihoda za izvestavanje i takve investicije se
tretiraju kao investicije u toku.

4. Za odredivanje oporezivih prihoda na osnovu stava 3, pod-stavova 3.1 i 3.2 ovog &lana, troékovi

perioda se prepoznaju na osnovu ukupnih planiranih troskova projekta, kao u nastavkuy:

4.1. Planira se ukupan troak projekta radclanjen po jedinici;

4.2. Troskovi prodate robe je rezultat obima prodatih jedinica i cene trokova po jedinici,
Odnos izmedu primljenih sredstava i vrednosti prodaje na osnovu ugovora sluzi kao osnova za
odredivanje odnosa za prepoznavanje troskova prodate robe za taj poreski period.

5. Na zadnji period zakljuéenja projekta obavija se usaglagavanje planiranog troska sa realnim

troSkovima i eventualno odstupanje se odraZava na taj period.

6. ZavrSetkom gradevinskog ugovora, Investitor i Investitor-Vrsilac radova, neprodate delove registruje

kao inventar - zalihe.

7.Procenti obavljanja gradevinskih radova se odrazava za svaku situaciju. Ukoliko tokom poreskog

perioda nije fakturisano nijedna situacija, onda najmanje na kraju poreskog perioda se obavlja

fakturisanje obavljenih radova. ‘

8. Kada dugoroéni ugovor izgradnje ukljuCuje odredbe za zadriane isplate, kao procenat vrednosti

ugovora, dok ne prode predvideni period u ugovoru, takve isplate:

8.1. Nisu deo oporezivih prihoda dok ugovarac ih ne primi ili da ima pravo da ih primi;
8.2. Kada se isplacuje ugovaracu pre nego $to postanu obaveza, tretiraju se kao oporezivi
prihodi u trenutku primanja;
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8.3. Kada se isplacuje ugovaraéu na poseban racun i nisu na raspolaganju za ukupno
koriscenje od ugovaraca, dok se ne zqvrie gradevinski radovi, ne tretiraju se kao oporezivi
prihodi dok ugovaraé ne dobije pravo da ih poviaci ili koristi,
9. Kada ima transakciju razmene (barter) kao deo dugoroénog gradevinskog ugovora, ova transakeija
se prepoznaje kao prihod ili troSak, u trzisnoj vrednosti, u trenutku nastanka transakcije o razmeni, u
skladu sa Zakonom o Poreskoj Administraciji i Frocedure,

PORESKI TRETMAN PROJEKATA | DUGOROENIH UGOVORA ZA PITANJA PDV-A

Obracun PDV-a od strane investitora i investitora-izvodaca radova

Ako je odbitni PDV ipovezan sa transakcijama za koje imamo ulazni PDV (kada imamo isporuke sa
pravon odbitka PDV4a) i ne odbitni PDV (kada imamo isporuke bez prava na odbitak PDV-a) odbija se
samo deo PDV-a kojiise moze pripisati transakcijama za koje se PDV moze odbiti.

Isporuka kuca, stanova ili sli¢no, koji se koriste u stambene svrhe, ukljuCujuéi garae i podrume,
isporuke su oslobodene od PDV-a bez prava na odbitak PDV-a.

Dakle, kada su u pitanju investitori i investitori-izvodad&i radova, koji vr$e mesovitu isporuku (isporuke

sa pravom na odbitak PDV-a i isporuke bez prava na odbitak PDV-a), treba biti obracunata odbitna
proporcija PDV-a.

Zakon o PDV-u sadr#i tri metode za izratunavanje privcemene odbitne proporcije, kao £to su:

1. Privremenajumanjena proporcija PDV-a zasnovana na stvarnoj upotrebljivosti
Odbitna proporcija na osnovu ove metode izratunava se na osnovu obima / jedinice po m2, tako da se
utvrduje koliko projektnih jedinica ugestvuje u oporezivim isporukama i koliko ih je obuhvaéeno u
izuzetima isporuka bez prava na odbitak PDV-a:

Privremena odbitna proporcija (POP) = (
Oporezive isporuke (m2) / aporezive isporuke (m2) + izuzete isporuke (m?2)
% 100

Odbitna proporcija PDV utvrduje se na godidnjem nivou kao procenat, i bi¢e zaokruZena narednim
celim brojem.

Primer: Ako projekat ima 13.000 m2 sa udelom od 3.000 m2 u oporezivim isporukama i 10.000 m2 u
izuzetim isporukama od PDV-a, privremena odbitna proporcija ¢e biti:

Privremena odbitna proporcija (POP) = (3,000 m2 / 3,000 m? + 10,000 m?) x 100 =
(3,000 / 13,000) x 100 = 23.08 = 24%
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Postotak dobiven na osnovu gorenavedene formule (24%) odnosi se na kupovinu koja ée se koristiti za

meSovitu isporuku, kao &to su isporuke s pravom na odbitak PDV-a | isporuke bez prava na odbitak
PDV-a.

Napomena:

Usslucajevima kada pos toji vise projekata u okviru Jednog biznisa, Sto se tice proporcije koja se moze odbiti, treba
lzracunati koeficijent/ proporciju za svaki projekt. Za potrebe deklaracijo, treba se napraviti safeiak svih
transakeija kofe se desavaju za svaki projekat, koristed] odbitnu proporciju/ koeficijent kreditiranja kofi se dobija
za svaki projekat, ali u takvim slu¢ajevima se ne mose koristiti jednostavan prosek. Metode privremene odbitne
proporcije PDV-a se ne menja u odnosu ng metod obracuna, osim kada postoji aneks projekta ili promena
odredj$ta (od poslovnog objekta do Sstambenog objekta i abrnuta).

Metoda privcemene odbitne proporcije PDV-a se uglavnom zasniva:
a) za postojece biznise - u podacima o transakcijama iz prethodne godine; ili
b) za nove biznisa - u sopstvenim projekcijama oporezivog lica.

Privremena odbitna proporcija (POP) =
(Oporezive isporuke (u vrednosti) / oporezive isporuke (u vrednosti) + izuzete
isporuke {u vrednosti) x 100

Napomena:
Priiizracunavanju privcemene odbitne proporcije PDV-a, ne treba se obuhvatiti promet koji se moZe pripisati
prodaji kapitalne imovine i iznos pruZanja finansijskih usiuga, ako su razvijeni na nepravilnoj osnovi,

Odbitak ulaznog PDV-a treba uskladiti prema okolnostima u poreskoj prijavi poreskog perioda januara
naredne godine. Nije potrebno prilagodavanje odbitka ulaznog PDV-a, ako je razlika u odnosu na

sadadnju odbitnu proporciju, poreski kreditni koeficijent, manja od tri posto (3%) vrednosti ulaznog
PDV-a.

3. Privremena odbitna proporcija PDV-a prema pojedinatnom podrugju delovanja

Oporezivo lice moZe odrediti odbithu proporciju za svaku pojedinaénu oblast svoje delatnosti
posebno, pod uslovom da vodi posebnu evidenciju za svako pojedinacno polje svoje aktivnosti i pod
uslovom da obavesti PAK, za nacin utvrdivanja odbitne proporcije.

Oporezivo lice izratunava odbitnu proporciju, izabranu za ovaj kriterijum za najmanje dvanaest (12)
meseci. Ako oporezivo lice Zeli da promeni metod izracunavanja odbitne proporcije, mora pPoONOVo
obavestiti PAK o ovoj promeni u roku od petnaest (15) dana pre poletka poreskog perioda u kojem ¢e
se koristiti novi metod.
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lzgradnja poslovnog objekta, delom za poslovne potrebe i delom za daljnju
prodaju u okviru dugoro¢nog ugovora

Kada je re¢ o izgradnji poslovnog prostora (stambenog i poslovnog prostora), koji ¢e se delimténo
koristiti u poslovne svrhe, proporcija PDV-a se obralunava za potrebe PDV-a, a priznavanje dela
poslovnog prostora koji ée se koristiti za poslovne potrebe, kreira se na kraju projekta, nakon §to su
nastali stvarni rashodi celog objekta, jer imamo mnogo zajedni¢kih prostora koji sluZe Eitayom
objektu. Po zavrietku objekta, prostor koji ¢e se koristiti u poslovne svrhe bi¢e predstavljen kao zaliha,
U zavisnosti od toga kako se evidencija vodi, dakle podrazummeva se sa jednim realnim rashodom.
Zalihe Ce biti zatvorene, a objekat ¢e biti stvoren u poslovne svrhe sa stvarnim prostorom i rashodima,
imovina koja ¢e biti predmet amortizacije u skladu sa vazedim propisima. |

Vodenije evidencije u BRUTO m? ili NETO m?

Vodenje evidencije u BRUTO m2 ili NETO m2 zavisi od toga kako se isporuka (prodaja) vodi, da h je
zajednicki prostor ukljuéen u ugovor / racun nabavke, i to: ;

® Ako ugovor / radun prodaje ukljutuje zajednicki prostor, evidencoja se vodi u BRUTO m2;

®  Ako nijedan zajedni&ki prostor nije ukljucen u ugovore / fakture prodaje, evidencoja se vodi u
NETO m2.

Obracun zajedni¢kog prostora, ako se vodi evidencija u BRUTO m2

Primer: Objekat na 3 sprata i potkrovlje ima sledeée povréine:

Opis Povriina m?
1 sprat prizemlje | Lokali 100 m*
2 sprat | Stan 100 m?
3 sprat | 'Stan 100 m*
Potkrovlje | Stan 50 m?
Ukupno 350 m?

Zajednicke povrsine kao &to su ulaz, hodnik, stepenice i lift imaju ukupno 40 m2

Pristup:

Opsta povréina NETO m2bez posebnih povrsina (zajednicki prostor) obradunava se:

Opis 2ovriina m? ) Procenat

1 sprat prizemlje | Lokalj 100 m? 28.57%

2 sprat | Stan 100 m? 28.57%

3sprot | Stan 100 m? 2B.57%

Potkrovije | Stan 50 m? 14.25%

Ukupno | 350 m? 100.00%

Povrsina 40 m2 koja se koristi kao zajednigki prostor dodaje se na povriinu svake jedinice. Ovo su tzv.
specijalne povriine.
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Zajedniéki prostor Procenat

1 sprat prizemije | Lokal 1143 m? 28.57%
2 Sprat | Stan 11.43 m? 28.57%

3 sprat | Stan 1148 m? 28.57%
Potkrovije | Stan 5.71m? 14.29%
Ukupno 40 m? 100.00%

i
Procenat koji se stvara u zajedni¢kom prostoru dodaje se normalnim povréinama u skladu sa jihovom
stvarnom upotrebom (kako u poslovnim prostorima tako i u stambenim objektima). Takod?, ova se
podela primenjuje na zajednitke povrsine (npr. na otvorene objekte ili zelene poviine) }

Ako ne postoji razlika izmedu spratova u projektu, ali je isti zajedni¢ki prostor prikazan U odnosu na
neto prostor, procenat ovog prostora mo¥e se nadi u ukupnom iznosu samo s obzirom na podelu:
stambene zgrade, poslovni prostori, garaza i parking.

Opis Povriina m? Procenat

1 sprat prizemlje | Lokal 100+1143=111.43 m? 28.57%
2sprat | Stan 100+11.43=111.43 m? 28.57%

3 sprat | Stan 100+11.43 =111.43 m? 28.57%
Potkrovije | Stan 50+5.71=55.71m? 14.29%
Ukupno 350 +40=3%0m? 100.00%

Na osnovu gornje taqele, mogu postojati slededi slu€ajevi:

» Kada je u ugovoru/ fakturi tokom prodaje odredeno npr. samo 100 m2 x 500 £ (1/m2), onda
u tim slucajevima, evidencija, bilo da se radi o PDV-u (odbitna proporcija), bilo za odredivanje
troSkova, vodi se u NETO m2.

| |
» Kada je u ug;ovoru / fakturi tokom prodaje odredeno npr. 100 m2, a procenat zajedni¢kog
prostora je 1},43 m2 x 500 € (1 / m2), zatim u ovim slutajevima, evidencija dokazi, bilo da se

radi o PDV-u ‘(odbitna proporcija), bilo za odredivanje trogkova, odrZavaju se u BRUTO m2..
| !
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PORESKO TREJ[IRANJE PROJEKATA | DUGOROCNIH UGOVORA ZA PITANJU PLP |
PPK

Priznavanje prihoda i rashoda

Za svrhe PLP-a i PAK-a, prihodi i trogkovi za projekte i dugoro¢ne ugovore se priznaju za sledece
kategorije:

e ‘“izvodaé radova", za odredivanje bruto prihoda perioda, duzan je koristiti metodu
"postotak zavrietka radova".

Metod "procenat zavrietka radova” zasniva se na proporciji izmedu tro$kova nastalih tokom poreskog
perioda u odnosu na ukupne planirane trotkove projekta.

lzraCunata proporcija izmedu trotkova nastalih tokom poreskog perioda u odnosu na ukupne
projektovane troskove projekta koristi se z3 utvrdivanje oporezivog prihoda poreskog perioda od
ukupne vrednosti projekta.

e Investitori" i "Investitori-izvodaéi radova”, su obavezni da koriste metodu "metoda
obraluna poreza" u kojoj se prihodi iskazuju na osnovu plaéanja i obratuna, dok su trotkovi
/rashodi dozvoljeni proporcionalno na istim osnovama.

“Investitori" i "Investitori-izvoda¢] radova”, za odredivanje bruto prihoda perioda moraju biti u skladu
sa sljededim kriterijima:

a) Kada se primaju avansi, prihodi se priznaju na osnovu avansnih uplata;
b) kada postoji pravo na isplatu avansa na osnovu ugovora, ali nije prikuplieno nijedno
finansijsko sredstvo, prihod se priznaje na osnovu OVOg prava;
¢) Kada postoji ugovor o prodaji, medutim, nisu priznati prihodi u skladu sa kriterijumima a) i
b), prihod se priznaje na obracunskoj osnovi;
d) Kada se ne Ispune kriterijumi za priznavanje prihoda, ne postoji prihod koji treba prijaviti i
takve investicije se smatraju sledecom investicijom.
\ ’
Sto se ti¢e podele u tagki c), prihod se priznaje na obracunskoj osnovi u tri slu¢aja:

o Po zavrietku projekta; '

© Kada je projekat delimi¢no zavréen. Kada je deo odvojen od celine i sa evidencijom kako je
predvideno zakonom (npr. ako se udeo stambenog objekta prodaje i koristi od vlasnika ili se
moze iskoristr’ci), za ovaj deo moZe se koristiti akrualni princip za priznavanje prihoda, uprkos
cinjenici da se i dalje mogu oekivati investicije u poslovni prostor ili garaze / podrume;

0 Ako poreski obveznik odabere akrualni princip, potpisivanje kupoprodajnog ugovora u svrhu
priznavanja prihoda, smatra se prihvatljivim za poreske svrhe.

U slucajevima kada niJe primljen nikakav prihod, mi nemamo troékove projekta. Po zavrietku projekta,

kreiraju se zalihe i Eu\)‘aju se zapisi o preostalim zalihama, kao i u bilo kojoj drugoj industriji.
\
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Kosto projekta
TroSak projekta ukljuéuje, ali hije ograni¢en na:
a) troskovi koji se direktno odnose na predmetni projekat;

b) troskove koji se mogu pripisati aktivnosti uopSte i mogu se pridruiti objektu; i
) druge trodkove.

O

Troskovi koiji su direktno povezani sa ugovorom ukljuduju:

troSkovi vezani za posao, ukljuéujuéi nadzor rada;

troskovi materijala koji se koriste u gradevinarstvu;

amortizacija kori¢ene gradevinske opreme i masina;

troSkovi premestanja opreme, magina i materijala do objekta i od objekta;
troskovi iznajmljivanja opreme i masina;

trodkovi dizajna i tehnitke pomodi koja je u direktnoj vezi sa projektom.

VVVVYVYYVY®

Ovi trodkovi mogu biti umanjeni za sve slucajne prihode koji nisu ukljuéeni u prihode od ugoviora, npr.
prihodi od prodaje vitka materijala i prodaja masina i opreme na kraju ugovora. ;

b. TroSkovi koji mogu biti uzrokovani aktivnostima sklapanja ugovora uopéte i kaiji se

distribuiraju u posebnim ugovorima ukljuéuju:
> osiguranje;
> trodkovi projektovanja i tehnicka pomoc koja nije direktno povezana sa odredenim ugovorom;
> Trokovi opéte prirode ugovora.

Takvi troskovi se distribuiraju metodama koje su sistemati&ne, racionalne i primenjuju se dosledno na
sve ostale troskove s istim karakteristikama. Distribucija se zasniva na normalnom nivou aktivno:;ti
ugovora. Opsti trodkovi izgradnje ukljuéuju trotkove kao &to su priprema i obrada platnog spiska
gradevinskog osoblja. Trogkovi koji mogu biti uzrokovani aktivnostima ugovaranja uopste, a koji se

mogu raspodeliti u posebnim ugovorima, ukljuCujuci kamate na kredite i pozajmice.

c. Ostali rashodi koji se posebno naplacuju prema uslovima ugovora mogu ukljucivati neke

opdte administrativne trogkove i troékove prosirenja, &ija je refundacija posebno navedena u
ugovoru.

Tro$kovi koji se ne mogu pripisati projektu su troskovi prodaje, kao i amortizacija opreme i ne}aktivnih
masina koje se ne koriste u odredenom ugovoru.
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Tretiranje zemlje / parcele kao troSkova za fizi¢ka poslovna lica (individualna

preduzeda)

TroSkovi zemlje/ parcele projekta dugoro&nih ugovora mogu biti izvedeni iz sledeéih transakcija:

Kao kupljena imovina u ime biznisa;
Kao kupljeny imovinu u ime vlasnika;
Kao nasledena imovina;

Kao sredstvo iz transakcije razmene.

Hwine

1. Kupovina zemlji$ta/ parcele uime preduzeca
Da bi bili prihvatljivi kao trogkovi kupovine zemljista / parcele u ime preduzeda, moraju bi:ti u
potpunosti dokumentovani, dokumentacija koja treba da bude dostupna za inspekciju kada to zaqraéi
Poreska uprava. Zahtevi za dokumentaciju predvideni su Zakonom o poreskoj upravi i proceduram?.

2. Kupovina zemljiéta/ parcele u irne vlasnika

Prema Zakonu o tfgovinskim drustvama, lice koje je vlasnik pojedinacnog preduzeéa, bilo da je
registrovano ili nije registrovano, ima neogranicenu li¢nu odgovornost za sve dugove i druge obaveze
nastale ili nametnute zakonom ili ugovorom, u pojedina&nom preduzeéu. Ova odgovornos’d je
neograniCena i ukljuéuje svu imovinu i sredstva bilo koje vrste koja je direktno ili indirektno u
vlasniStvu ove osobe; bez obzira na to da |i se takva imovina/sredstva koristi u poslovne, ligne ili kuéne
svrhe.

Za prihvatanje troékova zemljidta / parcela, kupljenih u ime vlasnika, poreski obveznlk m‘r)ra
posedovati: 1

- posedovni list;

- dokumento kupovini zemljidta /parcele;

- dokument kojim se dokazuje da se imovina prenosi na ime biznisa;

- bilo koji drugj dokument o dokazu vlasniétva nad zemljiStem / parcelom.

U takvim sluéajevima,i cena zemljista / parcela, kupovna vrednost se priznaje na datum sticanja.

3. ZemljiSte/ naslijedena parcela, koje se prenosi na Individualni biznis
Zemlja/parcela nasledeni trogak, koji se prenosi od vlasnika (pojedinca) na Individualni biznis, bice
otvorena trZidna vrednost zemljidta / parcele na dan prenosa na Individualni biznis.
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Tretiranje zemlji$ta/ parcele kao trotak za pravno lice

Troskovi zemljiéta/i parcela projekta na dugoro&ne ugovore mogu biti izvedeni iz trans{akcija sa
pravnim licem, i to: |

1. kao imovina kuplieno u ime pravnog lica;

2. kao imovina steéena u ime akcionara, koje se zatim prenosi na Drustvo;

3. Kao imov;ina iz transakcije razmene.

Zemljiste/ parcela kthljeno U ime pravnog lica tretira se isto kao u Individualnom biznisu. Rq‘zliéito se
tretira ako je imovina na ime akcionara, a zatim prenosi na drustvo. U takvim sludajevima, akcionar je
duZan da prenese ovo zemljidte /parcelu na ime Drudtva, $to povecava udeo vlasnika u lkapitalu.
Povedanje uéedéa akcionara u kapitalu vréi se kroz izmene Statuta i Ugovora o drustvu.

|

| |
Pored moguénosti H‘ovec’anja vlasni¢kog kapitala akcionara u drudtvu, akcionar je u moguénosti da

kreira i druge transakcije, kao $to su: u oblikuy transakcije razmene ili redovne kupoprodajq izmedu
akcionara i pravnog I%ica.

U slucajevima kada%akcionar ima zemljiSte /parcele, i to prenesi na drustvo, vrednost zemljista/
parcele se priznaje kao trosak za Drustvo.
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TRETIRANJE TRANSAKCIJA RAZMENE ZA SVRHE PDV-a

Kao $to je odreden trenutak nastajanja obaveze i naplate PDV-a na isporuke dobara i usluga, isto vaji |

kada imamo razmenuy {prenos), kao $to je zemljiste/ parcela koje se razamenjuje sa gradevinskim
objektom / robom.

U slu&aju transakcije razmene, vrednost zemljista/ parcele od vlasnika kao nekomercijalnog poslovnog
lica sa fizikim poslovnim licem ili pravnimm licem (Investitor) jednaka je (ista) mernim jedinicama
(m2) kao 3to je definisano ugovorom.

Cena u ugovoru za takve transakcije za poreska pitanja treba da se zasniva na otvorenoj vrednosti
trzista.

U slucajevima kada imamo transakciju razmene, poreski raduni se moraju izdati na isti na¢in kao da sy
izdati za gotovinske tra nsakcije.

Napomena:;

Sto se tice transakcija razmene koje se odnose no dugorocne projekte i ugovere izmedu viasnika zemijistal |l
investitora, odnosno za deo objekta viasnika zemlfista (UKIUSUjUET stanove, lokale i garaZe itd.), fakturisanje
Je obavezno prilikem dodeljivanja trfigne vrednosti od ispuruka/ prodaje koje se odvijaju unutar obfekta.
Ako nijfe moguce odrediti tr#i3nu vrednost tokom sledecih investicija, onda fakturisanje treba do se izvréi mna
kraju projekta (kada je stan Aakal / garaza na raspelaganju kupcu) na osnovu'stvarfie vrednosti,
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TRETIRANJE TRANSAKCIJA RAZMENE KAO UTROSKAK | PRIHOD ZA SVRHE PLP I
PPK

ZemljiSte / parcela koja se razmjenjuje sa gradevinskim objektom/ robom

U slucaju transakcije razmene, vrednost zemljista / parcele od vlasnika kao nekomercijalnog fizitkog
lica fizickom sa poslovnim licem ili pravnim licem (Investitor) jednaka je (ista) mernim jedinicama (m2)
kao 3to je definisano ugovorom.

Cena u ugovoru za takve tra nsakcije na poreskim pitanjima treba da se zasniva na otvorenoj vrednosti
triista.

U slucajevima kada imamo transakciju razmene, poreski rauni se moraju izdati za transakcije
razmene na isti nacin kao da su izdati za gotovinske transakcije.

U slucajevima kada postoji razmena (transfer) kao deo dugorotnog ugovora o izgradnji, ova
transakcija se priznaje kao prihod ili rashod po trZisnoj vrednosti u trenutku kada se transakcija
razmene dogodi,

Naponmena:
Sto se'tice transakeljo razmene koje se.adnose na dugeracne projekte i ugovore izmedu viashika zemlfista |

investitora, odnosne za dea imovine viasnika zemljista (ukljucujuci staneove, lokale igaraze itd.), fakturisanfe
Je obavezno prilikom dodeljivania tréigne vrednosti isporuka/ prodaje koje se odvijaju unutar objekta. Ako nije
moguce adrediti trZisnu vrednost tokom sledeéih investicija, onda fakturisanje trebo da se izvréi na kraju
profexta (kada je stan / lokal / garaza na raspolaganju kupcu) na osnovi stvarne vrednosti.

Usluge / dobra, koje se razmenjuju sa gradevinskim objektima

Davalac usluga / dobare izvoda¢ radova je duzan da priznanje prihoda i utrogka transakcije razmene
uradi po akrualnom naételu, odnosno proporcionalno na osnovu procenta izvréenih radova, transakcije
koje se odraZavaju na investitora. U ovom slu¢aju, od investitora, fakturisanje treba da bude u
potpunosti (za finalni proizvod), kako je ugovoreno za gradevinski deo zgrade, bez podele celine na
delove.

SUINVESTITOR
Za svrhu ove Odluke o javnom objasnjenju, lica koja sklapaju sporazum o transakcijama razmene ne
smatraju se ko-investitorima. Zajedniko ulaganje zna&i zajednitko ulaganje, podelu dobiti / gubitka.
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USPOSTAVLIANJE | VOBENJE GRADEVINSKIH DUGOROCNIH UGOVORA

Poreski obveznici koji obavljaju poslove dugoro&nih ugovora o izgradnji moraju voditi odvojeno
raunovodstvo za svaki projekat. Ako postoji vise ugovora u projektu, treba da postoji odvojeno
raCunovodstvo za svaki ugovor u okviru projekta. Za svaki ugovor treba postojati odvojeno
raCunovodstvo svih troékova i prihoda (po jedinici mere, kao $to su prodaja, avansi, itd.).
Osoba koja je duzna da kreira evidenciju prema poreskom zakonodavstvu du3na je da éuva te
evidencije u periodu od najmanje Sest (6) godina nakon zavréetka poreskog perioda kada je takva
poreska obaveza nastala. Osim toga, evidencija koja se odnosi na imovinu koja je obezvredena tokom
perioda od vise od Sest (6) godina, treba se Cuvati za trajanje Zivotnog veka sredstva, plus jedna
dodatna godina. Zapisi koji se odnose na imovinu i koji zahtevaju utvrdivanje osnova za reSavanje
kapitalnih dobitaka ili utvrdivanje dobiti prodajom, moraju se &uvati dok se takva imovina ne proda ili
izloZi sa dodatnih Sest (6) godina.

Knjige i zapisi treba da se Cuvaju na uredan naéin koji pomaZe da se oni sastave u sa¥etim izvestajima,
kao i da se pomogne pregled i kontrola od strane PAK-a.

Napomena:

Na esnovu pereskog zakonodavstva, poreski obveznik kojf fe angazovan u dugerecnim. gradevinskim
ugovorima, duzan je da vodf knjige i evidencije prema projektima plus Sest (6) godina od zavrsetka
projekta. Ovo je potrebno radl verifikacije stvarnih troskova i usaglasavanja sa priznavanjem planiranih
troskova, priznavanjem prihoda na osnovu akrualneg principa uporedivanjem sa primifenim avansima,
verifikacijom velicine projekta,itd.
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ZADRZANE UPLATE

Ako bilo koji dugoroéni gradevinski ugovor ukljucuje odredbu o zadrZanim uplatama (zadrzavajudi
procenat ugovorne cene do roka predvidenog ugovorom), za svrhe PLP i PPK-a, ove uplate neée biti
deo oporezivog prihoda sve dok ih izvodac radova ne primi ili stekne te pravo da ih primi od klijenta.

Kada se taj zadr#ani novac isplati izvodacu radova pre nego éto je to obaveza, pod uslovom da izvodaé
popravi bilo koji nedostatak pre nego $to se gradevinski radovi dostave ili prime od strane kupca za
potrebe PLP-a i PPK-a, oni ¢e se tretirati kao oporezivi prihod u periodu kada je novac primljen.

STUPANJE NA SNAGU

Ova Javno objadnjenje Odluke Stupa na snagu na dan potpisivanja od strane Generalnog direktora
PAK-a.

Datum: /9 /62 /2019

Pristina,
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